PLANZEICHENERKLARUNG

01. Art der baulichen Nutzung (83 Abs.1 Nr.1 BauGB, §1 bis 11 BauNV0) C Ortliche Bauvorschriften (gem. §9 Abs.4 BauGB iV.m 883 und 81 HBO)
- Sondergebiet grofiflachiger Einzelhandel B Werbeanlagen
_‘(i-s-_V- $11 Abs.3 Satz 1 Nr. 2 BauNV0) | C1ll  Werbeanlagen sind am Ort der Leistung anzubringen und durfen das Dach-

e (bt 5 geschoss der Gebdude nicht Uberragen. Ihre Flache darf nicht mehr als 5 vH.
02. Map der baulichen Nutzung (89 Rbs.! Nr.1 BauGB,§§ 16-20 BauNVO) der jeweiligen Fassadenflache betrogen (gem. §81 Abs.2 Nr.1 HBO). "

I Anzahl zuldssiger Vollgeschosse C.2 Flachen fur Entsorgungsanlagen
(i.S.v. §16 Abs.2 Nr.3, und §20 Abs.! BauNVOD)

C21 Mulltonnen sowie —containerstellpldtze sind auf den Grundstucken so anzu-—

GF Geschossflache _ : ordnen, dass sie von der Strafle aus nicht sichtbar sind (gem. §81 Abs.1 Nr.3
(iS.v. §16 Abs.2 Nr.2 und Abs.4 BauNV0) B Textliche Festsetzungen HBO).

GRZ Grundflichenzahl B! Art der baulichen Nutzung (89 Abs.! BauGB) C3 Gebdude
(i.S.v. 8816 und 17 BauNV0) B.l1 Sondergebiet Einzelhandel [SO1] gem. §1l Abs.3 Satz 1 Nr.2 BauNVO C31 Die Gebdude des Sondergebietes sind mit Satteldach und einer Dachneigung von
03 B e Bl B 89 A Nr-2 BauGB. §22 §23 BauNVO) () Das mit [SO1] gekennzeichnete Gebiet dient zu Zwecken der Unterbringung mindestens 15° und hochstens 25° vorzusehen. Dachaufbauten sind in Form von
#BOUNBicE, Baulinian, BeUqranzen bs.l Nr.2 BauGB, und S grofflachiger Einzelhandelsbetriebe (811 Abs.3 Satz 1 Nr.2 BauNVO0). Lwerchgiebel moglich. Diese kénnen mit vorbewittertem Zinkblech oder durch eine
i s Boidrerson 1823 861 ind .8 BauliVE) Zultssig sind im Sinne dieser Festsetzung: Stehfalzverblechung verkleidet werden Das Hauptdach ist kleinteilig mit Beton-
- ' 1. grofflachiger Einzelhandelsbetrieb >Verbrauchermarkt—Lebensmittel< mit oder Tondachsteinen zu decken. Als Farbgebung sind rote Farbtone vorzusehen.
einer Verkaufsflache von insgesamt 1500 m2 Die Festsetzungen gelten nicht fur untergeordnete Nebengebdude. Anlagen
06. Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr .1t BauGB) 2. die der Hauptnutzung untergeordneten Lager— und Verwaltungsrdume fur erneuerbare Energien, Flach- und Grinddcher sind ausnahmsuweise zuldssig,
Strafenverkehrsfliche der BundesstraBe 278 3. die der Hauptnutzung untergeordneten Stellplatze fur Pkw, Krdder, wenn sie das Orts— und Landschaftsbild nicht storen (gem. §89 Abs.1 Nr.1 HBO).
- (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB iV. m. §1 Abs.2 Nr.2 und §5 Abs.4 FStrG) (3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: C32 Fur die Fassadenoberfliachen geplanter Gebdude sind vorwiegend traditionelle
1. eine Wohnung fur Betriebsinhaber, Verwalter oder Aufsichtspersonal, Materialien, wie Putz, Holz, Stein, Ziegel, Keramik oder deren Kombinationen zu
- StraBenverkehrsflache (89 Abs.! Nr.11 BauGB) 2. die der Wohnung zugehorigen Stellplatze fur Pkw. verwenden. Grelle Fassaden— und Dachfarben sind im Geltungsbereich der Satzung

B.1.2 Sondergebiet Einzelhandel [S02] gem. 811 Abs.3 Satz | Nr.2 BauNV0 nicht zulassig (gem. 83 Abs.! Nr.1 HBO)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: _ L 5 ,
Verkehrsberuhigter Bereich (§3 Abs.! Nr.11 BauGB) (1) Das mit [SO2] gekennzeichnete Gebiet dient zu Zwecken der Unterbringung C.33 Die grofflachige Anstrahlung (Beleuchtung) der Gebdude und Anlagen im Plan-

GRZ 0.80

Tollbersich 11
Ersatzflache

Teilbereich 1
Baugebiet

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuBgtngerbereich (89 Abs.! Nr.1l BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
offentl. Parkflache (89 Abs.! Nr.11 BauGB)

07. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallensorgung und Rbwasser—
beseitigung sowie fur Ablagerungen (83 Abs.! Nr.12 und 14 BauGB)

- Trafostation (89 Abs.1 Nr.12 BauGB)

09. Grunfléchen (839 Abs.! Nr.15 BauGB)

offentliche Grunflache (89 Abs.! Nr.15 BauGB)

F

private Grunflache (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs.! Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flédchen fir die Regelung des Wasserobflusses
Zweckbest. Uberschwemmungsgebiet (89 Abs.! Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Flachen zur Pufferung und zur Ableitung des auf den Grundsticksfléchen
anfallenden Niederschlogswassers (89 Abs.! Nr.16 BauGB)

u

12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (89 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft
(89 Abs 1 Nr 18a BaulR)

LR R 2 B [P REESEIY)

13. Planungen, Nutzungsregeln, Mafnahmen und Flachen fur Mafnahmen zum Schutz
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (89 Abs.! Nr.20, 25 a BauGB)

Umgrenzungen von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft "Retentionsraum Ulster'(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

grofflachiger Einzelhandelsbetriebe iS.v. §11 Abs.3 Satz 1 Nr.2 BauNVO.
(2) Zultssig im Sinne dieser Festsetzung sind:
1. grof¥flachiger Einzelhandelbetrieb "Lebensmittel-Discounter" mit einer
Verkaufsflache von insgesamt 1000 m>.
2. die Houptnutzung untergeordneten Lager— und Verwaltungsrdume
3. die Hauptnutzung untergeordneten Stellplatze fur PKW, Krader,

(3) Ausnohmsweise konnen zugelassen werden:
1. eine Wohnung fur Betriebsinhaker, Verwalter oder Aufsichtspersonal,
2. eine Hohnung zugehorigen Stellplatze fur PKW.

B.13.1 &ffentliche Grunflache gem. §9 Abs.! Nr.15 BauGB
Die als offentliche Grunflachen dargestellten Flachen sind als Rasen— oder
Pflanzfldchen gdrtnerisch anzulegen und douerhaft zu unterhalten. Diese
Flachen durfen nicht versiegelt werden.

B.1.3.2 private Grunflache gem. §3 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die als private Grunflache dargestellten Flachen dienen der Unterbringung
von Kompensationsmafnahmen am Eingriffsort bzw. zur Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugrundstiucke. Die Flachen fur
Kompensationsmafinahmen sind dauerhaft als Grunfldchen im Sinne der beson-
ders dargestellten Kompensationsmafinahmen herzustellen und zu erhalten,
die Flachen zur Gestaltung sind gemtfl der Pflanzempfehlungen des Bebauungs-
planes zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

B2 MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.! BauGB)

B.21 Die Uberbaubare Grundsticksflache (Grundflachenzahl — GRZ) der Baufldche
>S01< darf 75 v. H. der Grundstlcksflache (GRZ 0,75) nicht Uberschreiten
(8816, 17 und 19 BauNVO0).

B.22 Die uberbaubare Grundstucksflache (Grundflachenzahl — GRZ) der Bauflache

>S02< darf 80 v. H. der Grundstucksflache (GRZ 0,80) .nicht Uberschreiten
(8816, 17 und 19 BauNV0). Eine Uberschreitung der GRZ um max. 5 v.H. ist nur zur
Errichtung von Stellpldtzen und Zufahrten moglich (819 Abs 4 Satz 3 BauNV0).

B23 Die Grofle der Geschossflache (Geschossfldche — GF) der Bauflache >S01k

darf 2.100m? nicht Uberschreiten (8§16 Abs.2 Satz 1 Nr.2 und §20 Abs.3 BauNVO0).
In die Geschossfliche sind alle Aufenthalts— und Treppenrdume einschlieflich

gebiet zu Werbezwecken ist nicht zulassig. (89 Abs. 4 BauGB iV.m. §81 HBO)
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Beleuchtungen an Gebduden und Anlagen
zur Gewdhrleistung der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht.

Grinordnerische Festsetzungen (gem 8§89 BauGB und §7 Abs.3 HENatSchG)

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. §9 Abs. | Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Der mit dem Planzeichen 13.1 der PlanzV30 gekennzeichnete, dem Betriebsgraben
zugewandte, Auenbereich ist vollstdndig zu entnutzen und der naturlichen
Sukzession, als Auenbrachwiese, zu uberlassen.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 Abs. |
Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

Auf der mit Planzeichen 13.2.1 (Flachensignatur) der PlanzV90 und mit [I] gekenn -
zeichneten Flache soll die Anlage einer Sichtschutzpflanzung (Eingrunung) vorge-—
nommen werden. Hierzu sollen heimische Geholze verwendet werden (Ix verpfl.
Heister, Hohe 100 bis 150 cm und verpfl. Straucher, Hohe 60 bis 100 cm). Der Pflanz-—
abstand betragt 1,00m x 1,00m, die Pflanzung hat in 3er bis Ser Gruppen zu er-
folgen. Die Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

(83 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Auf den mit Planzeichen 13.2.1 (Flachensignatur) der PlanzV30 und mit [II] gekenn-
zeichneten Fldachen soll die Durchgrinung des Plangebietes realisiert werden. Die
Grinflachen sollen mit einer der Grofle der Flachen entsprechenden Bepflanzung
versehen und gtrtnerisch gepflegt werden. Zur Anwendung kommen Strducher bis zu
einer Endhohe von 2,0m sowie Bodendecker. Heimischen Gehdlzen sind bei der Rus—

wahl den Vorrang zu geben. Restflachen sind durch eine Rosenansaat dauerhaft zu
begriinen.

Auf den mit Planzeichen 13.21 (Flachensignatur) der PlanzV30 und mit [I11] ge—
kennzeichneten Flachen soll zum Ausgleich und Ersatz des vom Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffs eine Initialbepflanzung der Uferbereiche von Betriebs—
graben und Ulster, bestehend aus Erlen (Alnusglutinosa 3x v.S., 140cm bis 180cm)
vorgenommen werden. Die Pflanzung ist mindestens 2-reihig vorzunehmen. Der
Pflanzenabstand betrégt in und zwischen der Reihe 1.50m.
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Umgrenzungen von Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonst.

Bepflanzungen (gem. §9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

i g ¥ B.24 Die Grofle der Geschossflache (Geschossfldche — GF) der Bauflache >S02<
1. Aufstellungsbeschiuss iy ) TEXTTEIL Zueckbestimmung: ?Gg‘ 1.%00 r;11 mﬂwﬂt Eber‘st;hr"lelteg ingtEbiZ—Sctz 1TNr“.2 undHSZO HbSSh[' :

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans "Sondergebiet groRflachiger Ausfertigungsvermer n die Leschossfldche sind alle Hufenthalts— und reppenraume einsc IE!B Ich

Einzelhandel Ulstertal” der Marktgemeinde Hilders gem. § 2 Abs.1 BauGB wurde durch die Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser 2. Anderung des Bebauungsplans "Sondergebiet grofiachiger L Eingrunung ihrer Unfassungswdnde anzurechnen (§20 Abs.3 Satz 2 BauNV0).
Einzelhandel Ulstertal" der Marktgemeinde Hilders mit den hierzu ergangenen Beschllssen der

ihrer Unfassungswénde anzurechnen (8§20 Abs.3 Satz 2 BauNV0).

E Verfahrensmerkmale

D.24 Die mit dem Planzeichen 13.2.1 (Einzelbaume) der PlanzV3S0 gekennzeichneten Baum—
pflanzungen sind mit hochstammigen Geholzen heimischer Arten auszufuhren. Fur
die Standorte auf den Parkplatzen werden grofkronige Arten empfohlen. Der Mindest-
qualitatsanspruch bei diesen Pflanzungen ist HST 2xv. Stammumfang 10-12cm. Eine
Verschiebung der Bdume am jeweiligen Standort um 2,00m ist zuldssig. Zusatzliche

Siﬁn/fl?ftiﬁﬁﬁ;‘itﬁgfc?&Tﬂfgﬁnggfg?éoz1 ortsiiblich im "Hilderser Blattchen" bekannt gemacht. Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass . e i halten worden sind A _Gesetzliche Grundlagen ot B.25 Die Gebdude im Sondergebiet durfen maximal ein Vollgeschoss aufueisen. Baumpflanzungen haben gem. Pflanzliste zu erfolgen. Baumscheiben sind je Baum
2 Beteiliauna der Sffentlichkeit die fiir die Rechtswirksamkelt mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. II.. Begleitgrun (816 Abs.2 Nr.3 und Abs.3 BauNV0 i.V.m. §2 Abs.4 Satz 2 HBO) min. 4,00m2 offen auszufuhren und durch geeignete Vorrichtungen vor dem Uber-
. Beteiligung der Offentlichkei sy
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblicham . . im ......ccocoocoo.. Hilders. d 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634). : B3 Cirelne Faiteatolifony fahren und Begehen zu schitzen.
b_eka_nnt gemacht. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeitvom _.__.___ TS O8N ——— 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) m Uferstreifen ! ! ) § ) : _ ' D.3 SDnStigE FEStSEtZUﬂgEﬂ
bis einsehl. in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | 5.3786) B.3 NEF,EDC_JM[E]%EE |mN\;5[|]r}me des 314 BauNV0 sind im gesamten Baugebiet allgemein D.31 Die grunordnerischen Mafnahmen im betreffenden Baugebiet sind in der Realisierung
3. B_eteilig_u_ng derBeharfien . . R . 3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung . HanLC‘anEﬂ von Einzelbgumen (gem. §9 Abs.1 Nr.25 a BauGB) 245810 o : der genehmigungspflichtigen Bqumg[jnqhmen folgenden Vegetqtiongperjode von den
D'|e Bet_elllgung derBehord.en undsonstlgenTrage.rnoffentllcherBeIangegem.§4Abs.ZBauGBwurde vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) B9 Tum Schutz dar angrenzenden Hohnbebuuung s Betieferumg dncian 02 T GrundstUckseigentUmern IS e (gem §9 Hioe t Mo 90 el
z:jlfg:(lailtetdurch ein Schreibenvom __._ .. . Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057) e € olb el chatriahis Witira e der o rtetander (7200 b BRE Obe 6 BouGB iV n 56 e HENGtSehC) : . : :
4. Satzung—st;s@ss 4'(H(§\S,§ECTZBf;§)rdnung (HBO)In der Fassung der Bekanntmachng vom 26.05.2018 . Eebel e op Brpelb et (g e M2 e 1 paitl) ausgeschlossen (39 Abs.! Nr. 23 BauGB). D32 Die Realisierung der Bau— und Pflanzmafnahmen ist der unteren Naturschutzbehorde
Der Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Gemeindevertretung am R : ; . : = v ¢ : :
. Die Bekanntmachung erfolgte im .............. am ... 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07.03.2005 (GVBL. I S. 142), zuletzt gedndert 5. Sdnatios Plareichon B.3.3 Die sich bei der StraBenher‘Stgl[un.g ergebenden ﬁufsch.utt.ungen und Abgra des Landkreises Fulda anzuzeigen. (gem. 89 Abs.! Nr.20 und Abs.6 BauGB i.V.m§87 HBO)
Mit der Bekanntmachung tritt der 2. Anderung des Bebauungsplans "Sondergebiet groRflachiger durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.03.2020 (GVBI. S. 318) ' bung\l/an sind VOT Grundstiickseigentimer ‘EU I(?IuldEr'l, soweilt C‘:IIES‘ZUFB‘eanSSng D.3.3 Eine Begrinung von Dachfléchen ist zultdssig. Ungegliederte Fassaden sind aus-
Einzelhandel Ulstertal" der Marktgemeinde Hilders in Kraft. 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. i. S. 2542), zuletzt geandert ;———S—t-m-: StEllpldtZE der_" erkehrsflache an dOIS VthGﬂdEhE eturjcle grfc_)r"der‘llch Ist. Bdschungs reichend mit KLetterpﬂunzen zu begrunen.
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. i. S. 440) ez ! (89 Abs.! Nr.4 BauGB i.V.m. §12 BauNV0 und § 44 HBO) neigung 11,5; terrassenfdrmige Ausbildung ist moglich (83 Abs.! Nr.9 BauGB) DA Plidaliets - or anotohlsieh Gakblze
Hilders, den —_———— 7. Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.12.2010 _ B.3.4 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Hasser sowie der Ableitung B3 Striuch
Burgermeister (GVBL. i. S. 629), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184) Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplones von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen im gesamten Plangebiet als i | | it bt ‘
8. Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBL. L. S, 548), zuletzt geéindert (83 Abs.7 BauGB) Ausnahme zugelassen werden, auch soweit im B—Plan keine besonderen Flachen Gem9|ne Esche (Fr‘axn'nus excelsior) Holter‘ chr"tr‘!egel (Cornus sanguinea)
durch Artikel 3b des Gesetzes vom 10.02.2020 (GVBI. S. 146) (1 festgelegt sind. Wasserversorgungs— bzw. Entwdsserungsanlagen werden in Hainbuche (Carpinus betulus) Weifer Hartriegel (Cornus alba)
- , Rl Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gesonderten Fachplanen nachgewiesen. In den Verkehrswegen sind Trassen Berg-Rhorn  (Acer pseudoplatanus)  Wosserschneeball (Viburnum opulus)
9. Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24.09.1962 (GVBI. i. S. 417), -Ab o M B o Nut 0 , ;
giiltig ab 09.10.2014. Jivereung BeS SNEs GeE Dateung fur Fernmelde— und Stromleitungen bereitzustellen (§3 Abs.1 Nr.12 und 13 BauGB). Spitz—Ahorn  (Acer platanoides) Haselnuss (Corylus avellana) ]
Feldahorn (Acer campestre) Weifldorn (Crataegus monogyna
e Grundsticksgrenzen B4  Nachrichtliche Ubernahmen gem. §9 Abs.6 BauGB Sommer—Linde (Tilia platophyllos) Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
B41 Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Winter-Linde (Tilia cordata) Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus)
mm = mm  Grenze des Anderungsbereiches Das Auffinden von Bodendenkmalen, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdver- Eberesche (Sorbus GUCUPU"IiC‘) Pfaffenhutchen (Eunogmus.e‘uropaeus)
farbungen, Metallsachen, Tonscherben, Knochen, Miunzen, Holzpfdahle oder E_leE!E"E (Sorbus torminalis) Hgndsrose (Rosa rgb|ginosu] _
—bohlen o.4. ist gem. 820 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverzuglich dem Eibe (Taxus baccata) Bibernell-Rose  (Rosa D'mD"nE’“’fOL'G}
Blrgermeister Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, Schloss Schlehe (Prunus ?D'n0501
Ketzerbach 11 in 35037 Marburg oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Land- Holunder (Sambucus nigra/racemosa)
kreises Fulda anzuzeigen. Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fur
mindestens funf Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter E Allgemeine Hinweise <
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (820 Abs.3 HDSchG). Die Anzeige- (1) Alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 au3erhalb des Geltungsbereiches des <) [
pflicht gem. 820 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen. Die Anderungsplans Nr. 2 gelten uneingeschrankt fort. SIS
mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren. Funde sind . .
: : : Marktgemeinde Hilders
OlbllEfEFUthpflIChtig. 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 18
B.42 Teilflachen des Plangebietes befinden sich im Uberschwemmungsbereich der Ulster. "Sondergebiet groRtflachiger Einzelhandel Ulstertal”
(§32 WHG i.V.m. §70 HWC)
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